Stavebni bytové druZstvo Stavbat, Kmovska 2034/2, 746 01 Opava

VYROCNI ZAVERECNA ZPRAVA

predstavenstva druZstva k Géetni zivérce za ietni obdobi roku 2016

Zakladni adaje :

Registrace : Zapis v obchodnim rejsttiku vedeného Krajskym soudem v Ostravg,
0Oddil DrXX, vlozka 12

Pravni forma : druzstvo

Obchodni ndzev : Stavebni bytové druZstvo Stavba¥

Adresa a sidlo : Krnovska 2034/2, 746 01 Opava

Statutdrni orgdn :  Jan Hampel - predseda pfedstavenstva

Vojtéch Kostka - mistopfedseda
Alena Krzestanova, Tomas Heinz, Bronislav Vicha - ¢lenové
Kontrolni komise :  Ludmila Gondkova, Marie Pazdernikova, Milan Patrman

v

Hdentifikaéni &islo: 00575909

DIC: CZ 00575909
Bankovni ucet : 1493273/0300
Penéini ustav - CSOB, a.s. Praha, pobo&ka Opava

Vi statnimu rozpodtu je druZstvo na zakladeé registrace u spravce dani a poplatki
platcem dané z p¥{jmi pravnickych osob, dané z piijmd ze zévislé Einnosti, srazkové dang,
dané z pfidané hodnoty a dané z nemovitosti.

1. Clensk4 zikladna

Ke dni 31.12.2016 druzstvo uletné evidovalo ve spravé druZstva 616 byt z toho 165 byt
ve vlastnictvi druZstva, 435 byt v osobnim vlastnictvi a 16 bytd ve vlastnictvi pravnickych
osob.

Polet garaZi a garazovych stani ve vlastnictvi drugstva &ini 89.
Pocet Clent druZstva &ini 295, z toho 176 &lent najemcti, 97 vlastniki jednotek pfevedenych
druZstvem a ostatni 22 byta (nebydlici + garaze).



2. Piredmét ¢innosti druZstva :

Cinnost druzstva Je zaloZena na druZstevnim vlastnictvi bytovych dom, bytd a objekti
s nebytovymi prostorami, na spravé a provozu bytd v&etng ostatniho majetku bez ohledu na
vlastnictvi v souladu s ptedmétem &innosti druZstva.

Druzstvo hradi naklady a vydaje své Einnosti z p¥ijmi ziskanych z ostatnich stfedisek
hospodafeni druZstva a ze stfedisek bytového hospodafstvi prostfednictvim stanoveného
pfedpisu ndgjemného v poloZce spravni naklady.

Stfedisko bytového hospodafstvi predstavuje zakladni ekonomickou jednotku, kterou
- obvykle tvoti bytovy diim, jejich vystavba byla samostatné financovana. Cinnost stfediska
bytového hospodéistvi se financuje z ndjemného z bytl a nebytovych prostor a z tihrad za
plnéni poskytovana s jejich uZivanim, z p¥ispévka vlastnik jednotek a z jinych zdroj.
Ostatni stfediska hospodafeni (spréva) zajidt'uji spravu nemovitosti druZstva a sluzby a
¢innosti s timto souvisejici.

Clen - najemce druzstevniho bytu je povinen platit nijemné za u¥{vani druZstevniho bytu
a pfisluSného nebytového prostoru v pom&mé vysi nékladt na spravu a provoz bytového
domu a thradu za plnéni poskytovana s uZivanim bytu v€etné pfislu§ného nebytového
prostoru a pozemku k bytovému domu naleZicimu.

Z hlediska vedeni prvotni G&etni evidence byly bytové domy evidovany samostatng dle
samosprav. Tvorba a Cerpani dlouhodobé zalohy na opravy a udrzbu spole¢nych &asti domt
byla ietné vedena taktéZ samostatng na jednotlivé samospravy.

Za UCelem fadné spravy stavajiciho bytového fondu, prikkazné prvotni evidence majetku a
fondt druZstva, prikazného zG&tovani a fadného vyuctovani pfijatych zaloh na sluzby spojené
s uzivanim byti a vy¢islenf a za¢tovani hospodatského vysledku stredisek bytového
hospodafstvi a druZstva uhrnem je uplatnén tento zpiisob zi&tovani : -

- podle jednotlivych &lentt — fond &lenskych podilu, platba zaloh na dodavku tepla,
TUV, vodného a sto&ného, méFici techniku, pfedpis a thrada najemného, dohodnuty
splatkovy rezim dluzného n4jemného a poplatki z prodleni

- podle bytovych jednotek — splatka investiéniho tivéru poskytnutého na DBV, pojisténi
bytového domu, pfispévek na spravu drustva a SCMBD, dati z nemovitosti, tvorba a
Cerpani dlouhodobé zalohy na opravy a udrZovéni, spotieba energie spole¢nych
prostor

- podle stfedisek bytového hospodaistvi — fond druzstevni vystavby a ndklady na
spole¢né prostory byt.domu zugtované oproti zalohovym platbdm

- zadruzstvo — dlouhodoby nehmotny a hmotny majetek druZstva, ob&sna a ostatni
aktiva, vlastni kapital, cizi zdroje a ostatni pasiva druZstva a vysledek hospodafeni
strediska spravy



Ochrana majetku druzstva

Na bytovych domech byly provadény revize rozvodu plynu a rozvodu elektrické energie
spole¢nych prostor, revize hromosvodi, poZarnich hasicich pfistroja a hydrantd, dale pak
revize kotelen a tlakovych nadob se zietelem na asovy interval téchto revizi dle platnych
vyhlasSek a norem.

Bytové domy byly pojiSt€ny v rAmci pojistné smlouvy prostfednictvim pojist'ovaciho tstavu
Hasi¢ska pojidtovna. Uzaviena smlouva zahrnuje pojisténi druzstevnich bytovych i
nebytovych objektl, nikoli bytd, tyto si uZivatelé sjednavaji sami na zaklad& svého majetku
v byté, svych naroki a potieb.

3. Fondy druZzstva :

Zakladni kapital druZstva Cini k 31.12.2016 K& 195.000,--. Je tvofen souhrnem ¢&lenskych
vkladd, které ¢lenové zaplatili pi vstupu do druZstva. Jeho vyse nesmi klesnout pod hodnotu
K¢ 50.000,--.

Ned¢élitelny fond na zacatku ucetniho obdobi &inil K& 744.455,--. Po projednani schvaleni
hospodafeni druZstva za Géetni obdobi roku 2015 na SD doslo ke zt&tovani zisku z
hospodafeni spravy druZstva s nedélitelnym fondem K& 380.832,56, ¢im? jeho ziistatek ke dni
31.12.2016 ¢ini K& 1.125.287,56. Zdroje nedglitelného fondu Ize pouZit jen na vihradu ztraty
hospodafeni spravy a nelze jej rozdglit mezi &leny druZstva po dobu trvani druzstva jako
pravniho subjektu.

Fond €lenskych podilii byl ziiétovan v kone&ném ziistatku v objemu K& 11.607.741,--.

Fond druZstevni vystavby je tvofen z poskytnutych statnich piisp&vkt na druzstevni
vystavbu ve vysi K¢ 44.450.443,56, zi&tovaného splaceného tvéru ve vysi K& 7.446.791,72 a
ostatni tvorbou ve vysi K& — 6.000,--. Jeho celkova vyse k 31.12.2016 &ini K& 51.891.235,28.

Fondy jsou evidovény podle jednotlivych samosprav bytového hospodatstvi, &lenské podily
na jednotlivé bytové jednotky.

4. Cizi zdroje

Dlouhodoba prijata zdloha na opravy a udrZovani bytového hospodafstvi se vytvari
pravidelnymi pfisp&vky ndjemcl v rimei ndjemného. Tato zaloha se rozpousti ve vysi
skute¢né uctovanych nakladd na opravy a udrzovani, nejvyse viak do vySe vytvofené zalohy.
V pfipade realizace oprav nad rAmec vytvofené zalohy byla poZadovéna na &lenech
konkrétniho bytového domu jednordzova mimotadna tvorba zalohy nebo po schvaleni
pfedstavenstvem druzstva zvySena mési¢ni tvorba zalohy formou predpisu najemného v této
oblasti.

Kone¢ny zistatek dlouhodobé pfijaté zalohy na opravy a udrZovani ¢ini k 31.12.2016 K&
20.218.954,14 (get 475).



Ostatni fondy druZstvo nema.

Dlouhodobé bankovni @véry poskytnuté na drustevni vystavbu s jednoprocentni urokovou
sazbou z pololetniho zistatku byly Gdetns evidovany v po&itednim ziistatku ve vy§i K&
736.042,46. Splatkou jistiny v pololeti a ke konci roku a mimotadnymi splatkami pii pfevodu
byt do osobnich vlastnictvi se celkovy objem bankovnich Gvérd snizil o K& 104.452,01 a
jeho kone¢ny zlstatek ¢ini k 31.12.2016 K& 631 .590,45.

V roce 2011 byl poskytnut uvér na revitalizaci bytového domu U Opavice ve vysi K&
10.940.406,--.

Splatkami se vér sniZuje a jeho kone&ny zistatek &ini k 31.12.2016 K& 6.780.837,41.

Kritkodobé zavazky byly zigtovany ve vysi K& 18.273 tis.. Tyto zavazky jsou tvofeny
zavazky k zamé&stnanciim z mezd za obdobi 12/2016 ve vysi K& 124 tis., odvody z mezd za
udetni obdobi 12/2016 a thradou plateb do fondi diichodového zabezpeceni a socialniho
pojiSténi a zuctovani s institucemi zdravotniho pojiSténi ve vysi K& 45 tis., dafiové zavazky
(4. dari zalohova, daf sraZkova, dati z pfidané hodnoty) ve vys$i K& 111 tis. pfi¢emz jde o
zavazky v terminu splatnosti, dale zavazky z obchodnich vztaht ve vysi K¢ 2.025 tis.,
zavazky vici €lentim a vlastnikim druZstva ve vysi K& 2.684 tis. jsou vytvofeny z pfijatych
zaloh stanovenych z pfedpist ndgjemného na sluzby spojené s uZivanim byt a uréené

k vyl¢tovani a jiné zavazky ve vy§i K& 13.284 tis..

5. Hmotny majetek

V lednu 2017 byla provedena inventarizace DHaNM druZstva, drobného DHaNM, pokladny a
cenin a dokladova inventarizace pohledavek a zavazki druZstva z obchodniho stavu. Fyzicky
stav souhlasil se stavem uéetnim.

Dlouhodoby nehmotny majetek v pofizovaci cené

Stav k 01.01.2016 K¢ 165.739,50

Stav k 31.12.2016 K¢ 165.739,50

V roce 2016 nebyl pofizen zadny dlouhodoby nehmotny majetek

Dlouhodoby hmotny majetek v poFizovaci cené

Stav k 01.01.2016 K¢ 237.614,40

Stav k 31.12.2016 K¢ 237.614,40

V roce 2016 nebyl potizen z4dny dlouhodoby hmotny majetek

Za bézné icetni obdobi byly datiové uplatnény odpisy dlouhodobého hmotného majetku ve
vy$1 K¢ 62.174,--

Drobny hmotny majetek v porizovaci cené
Stav k 31.12.2016 K¢ 768.442,35
V roce 2016 nebyl pofizen Zadny drobny hmotny majetek

Pokladni hotovost &inila k 31.12.2016 K& 71 .191,-- a stav cenin ve vy§i K& 2.931,--
souhlasi s u€etnim stavem.

Inventovan nebyl majetek drustva vedeny jako stavby. Jde o koneény uletni stav pofizovaci
ceny druZstevnich bytovych domii ke konci roku, ktery byl tgetng evidovan ve vysi K&
63.931.735,50



6. Kapitilova struktura aktiv a pasiv

Kapitalova struktura aktiv a pasiv za b&Zné udetni obdobi roku 2016 vykazovala v fadné
Ucetni zavérce tyto hlavni udaje o majetku drustva v tis. K¢ :

Text — ukazatel Stav k Minulé obdobi k
31.12.2016 31.12.2015
Rozvaha - aktiva celkem 111.755 113.741
Z toho: Dlouhodoby majetek 64.316 64.379
Z toho : Stavby 63.932 63.971
Samost. movité véci 0 0
Dlouh.finan¢ni majetek 318 318
Obé&Zna aktiva 47.438 49.351
Z toho : Krétkod.pohledavky 24.996 28.404
Kratkod.fin.majetek 22.422 - 20.947
Casové rozlideni 0 : 11
Rozvaha — pasiva celkem 111.755 113.741
Z toho: Vlastni kapital 64.785 .64.715
Z toho : Zakladni kapital 195 195
Kapitalové fondy 63.499 63.395
Nedélitelny fond 1.125 744
) Hospod.vysledek -35 381
Cizi zdroje 45.904 48.658
Z toho : Rezervy 0 0
Dlouhodobé zavazky 20.219 : 19.377
Kratkodobé zavazky 18.273 20.753
Bankovni avéry 7.412 8.528

Casové rozligeni 1.066 368




7. Obé&Zzna aktiva

Kratkodoby finan¢ni majetek vykazoval kone¢ny ziistatek k 31.12.2016 celkem

K¢ 22.442 tis., z toho hotovost vetné cenin v pokladn& druzstva byla inventovéana ve vysi K&
74 tis. a na bankovnich uétech bylo zi&tovano v koneéném zistatku K& 22.368 tis.

Na béZném 1uctu byl vykazovan konedny zistatek ve vysi K& 15.167.155,24 a na uétu
spoticim K¢ 6.333.158,43, a Volksbank vykazuje zistatek K& 867.235,57.

Kratkodobé pohledavky byly ziétovany ke dni 31.12.2016 v objemu K& 24.996 tis., z toho

- pohledavky za odbérateli Cinily K& 2.727 tis. véetné pohledavek z nijemného
- poskytnuté provozni zalohy na dodavku elektrické energie a teplo ve vysi K& 3.191tis.
- jiné pohledavky ve vysi K& 18.911 tis. (a&et vlastnikd)

Pohledavky z ndjemného za uZivéni bytii a sluzby s timto spojené dosahly vyse
K¢ 422.366,--

8. Uv€rové vztahy a zdstavni pravo na majetek druzstva

Uvérové smlouvy na poskytnuti dlouhodobého bankovniho Uvéru za Géelem druZstevni
bytové vystavby byly k 31 12 2016 nadale v platnosti a vztahuje se na n& zastavni pravo
véfitele, tedy Ministerstvo financi CR.
Ke dni 31.12.2016 byla provedena kontrola plnéni smluv o uvéru Ceskoslovenskou obchodni
bankou, a.s. se sidlem v Hradci Kralové, Ulrichovo namésti 734/7, ICO 00001350 s timto
pisemnym zavérem :
- ke dni hodnoceni mezi druZstvem a MF CR &ini ziistatek zvyhodnénych investi¢nich
Gvérii na druZstevni bytovou vystavbu vedenych v CSOB K& 631.590,45
- splatné anuity byly druZstvem uhrazeny. Uroky z Cerpanych uvért byly v celém
hodnoceném obdobi druZstvem uhrazeny.

9. Zprava predstavenstva druZstva o F4dné uletni zavérce a vysledku hospodafeni za
ucetni obdobi roku 2016

Vysledek hospodafeni bytovych domt a sttediska spravy projednava a schvaluje
Shroméazdéni delegath druzstva véetn& navrhu jeho rozdéleni v souladu se smérnicemi a
zasadami hospodafeni, tvorby a uZiti fondd druzstva.

Za ucetni obdobi roku 2016 k rozvahovému dni 31.12.2016 byl vykazan zisk
v hospodafeni druZstva pf¥ed zdanénim ve vysi K¢ 45.153,65.

Vysledky hospodareni stiedisek bytového hospoda¥stvi :

Stfediskim bytového hospodafstvi je v ramci jejich hospodateni stanoven pedpis
najemného na pokryti nakladi spojenych s provozem a spravou bytového domu a za icelem
zajisténi finan¢nich prostfedkl na pokryti zalohovych plateb za sluzby a dodavky
souvisejicich s uzivanim bytu.



Zalohové platby z pfedpisu najemného a z thrad sluZeb s timto spojenych jsou zuctovany
do vyse skute¢nych vydajt a na zakladé principu vyrovnaného salda za dané stfedisko
bytového hospodaistvi jsou nasledné vyporadany a vy&isleny podle jednotlivych polozek a
sumarné v pfeplatku nebo nedoplatku s kazdym uZivatelem bytové jednotky v daném domé.

Vedle zdlohovych plateb byly stfedisky vynaloZeny naklady na opravy a udrZovani
stavajiciho bytového fondu ve vysi K& 7.721. 175,77, které byly pokryty rozpusténim a
zictovanim dlouhodobé rezervy ve prospéch Gi¢tu provoznich vynosii. Vy&isleni téchto
nakladovych a vynosovych poloZek je soudasti ¥4dné tetni zavérky za druZstvo celkem, ale
nevstupuje do zékladu dang z p#{jmu pravnickych osob.

Vysledek hospodareni stfediska spriva :

K rozvahovému dni 31.12.2016 byl za udetni obdobi roku 2016 vykazan piebytek v
hospodafeni stfediska spréava pted zdanénim ve vysi K& 45.153,65 s tim, Ze vynosové polozky
byly zi¢tovany v objemu K& 2.629.107,33 a nakladové ve vysi K¢ 2.583.953,68.

Pfi propo¢tu dang z p¥ijmu pravnickych osob podle zékona &.586/1992Sb., o danich
z ptijmu, ve znéni pozd&jsich predpisi byly odecteny néklady a vydaje ve vysi K& 375.757,--
které nelze podle § 25 nebo 24 zakona uznat za vydaje a ndklady vynaloZené k dosaZeni,
zajiSténi a udrZeni piijmu.

Po odpottu vydajii neopravnéns snizujici vysledek hospodafeni druZstva Jje vykazovan
zéklad dan¢ pfed zdan&nim ve vysi K¢ 420.910,65, ¢imz vznikla druzstvu dafiova povinnost
dané z ptijmu pravnickych osob za rok 2016 ve vysi K¢ 79.800,--

Zi¢tovanim dafiové povinnosti dané z piijmu pravnickych osob za b&Znou &innost na vrub
UCtu 591-dari z pfijmu z b&Zné innosti vykazuje hospodatsky vysledek druzstva po zdanéni
ztratu v hospodateni ve vysi K& 34.646,35.

Tato ztrata vznikla zm&nou v ndjemci nebytového prostoru = nasledné sniZenim najmu a
neobsazenim po dobu dvou mésicd. Rozdil oproti roku 2015 u tohoto pron4jmu nebytového
prostoru ¢ini K¢ 151.914,--

10. Navrh vypo¥4dani vysledku hospodareni za G&etni obdobi roku 2016

Pfedstavenstvo druZstva doporutuje shromazdéni delegatii ke schvaleni zu&tovat ztratu
v hospodateni stfediska spravy za ugetni obdobi roku 2016 ve vysi K& 34.646,35
s ned€litelnym fondem v souladu se stanovami dru¥stva.

Nedelitelny fond byl vytvoten ke dni 31.12.2016 ve vysi K€ 1.125.287,56. Po schvaleni
navrhu na vypotadani hospodateni ve schvalovacim fizeni zarok 2016 Shromazdénim
delegat Stavebniho bytového druZstva Stavbat se sidlem v Opavé dojde ke sniZeni
nedélitelného fondu na K& 1.090.641 21,



11. Vyhodnoceni finanéniho planu spravy za rok 2016 v nakladovych polozkach

Polozka nakladova skutetné uspora +
plan naklady precerpani -

spotfeba materiald 50000,00 16178,48 33821,52
spotfeba energie 17000,00 18806,25 -1806,25
opravy a udrZovani 70000,00 39318,25 30681,75
naklady na reprezen. 28000,00 20952,00 7048,00
Sluzby : z toho 0,00
postovné + hovorné 30000,00 21799,75 8200,25
najemné 60000,00 29046,00 30954,00
ostatni 102000,00 120130,61 -18130,61
mzdové naklady 900000,00 745955,00 154045,00
ostatni osob.nédklady 90000,00 83736,25 6263,75
odmény predst.+ KK 135000,00 134400,00 600,00
odmény spravciim 360000,00 365438,00 -5438,00
soc.+zdr.pojisténi 295000,00 253618,00 41382,00
ost.provozni naklady 300000,00 238549,07 61450,93
dané a poplatky 32000,00 31698,00 302,00
odpisy HIM 50000,00 62174,00 -12174,00
finan¢ni ndklady 30000,00 30411,91 -411,91
zakon.soc.naklady 32000,00 24101,00 7899,00
nebyt.prostory-pfidél samospr. 350000,00 347641,11 2358,89
naklady celkem 2931000,00 2583953,68 347046,32
dan z pfijmu 79800,00

naklady véetné dané z piijmd celkem 2663753,68

Ve sledovanych nékladovych polozkach byl finanéni plan vy33i neZ skute¢nost za rok 2016 a
vznikla tim dspora K¢ 347.046,32 ve finanénim planu sledovanych nakladii stfediska spravy.

ostatni sluzby = asfaltovani parkovi$té a natér parkovacich mist (K& 9.389,-),

vyména radidtorovych ventild na nebytovém prostoru Masarykova (K¢ 17.923,-)

Celkové naklady za spravu druistva bez dané z pFijma Cini K& 2.583.953,68

Plan neodpovida skuteénym vynostim stiediska spravy, které za rok 2016 ¢inily K¢ 2.629.107,33

(viz vysledovka zisk® a ztrét za rok 2016)

Zisk finanéniho planu v nékladové poloice nem(ze tedy souhlasit s hospodaFskym vysiedkem
stfediska sprévy, jednd se jen o piecerpani nakladd ve finanénim planu.




12. Navrh ,Finanéniho planu spravy na rok 2017“

poloZzka nakladovi plan v K¢
spotfeba materialt 30000,00
spotfeba energie 20000,00
opravy a udrZovani 70000,00
naklady na reprezentaci 25000,00
sluzby :

- postovné, hovorné 25000,00
- ndjemné 35000,00
- ostatni 120000,00
mzdy 800000,00
ostatni osobni naklady 90000,00
pfedstavenstvo + kontrolni komise 135000,00
odmény spravciim 360600,00
socialni a zdravotni pojisténi 270000,00
ostatni provozni naklady 250000,00
dané a poplatky 32000,00
odpisy dlouhodobého hm.majetku 62000,00
finan¢ni ndklady 30000,00
zakon.soc.ndklady 26000,00
nebyt.prostory-pfidél samospravam 350000,00
naklady celkem 2730600,00
polozka vynosova

spravni poplatky 800000,00
uroky bézného uctu,uroky z prodleni 10000,00
poplatky za pfevody &l.prav, bytl do viastnictvi 100000,00
ndjmy nebytovych prostor 1300000,00
prodej bytu 0,00
ostatni vynosy 520600,00
vynosy cetkem 2730600,00

Navrh "Finan¢niho planu na rok 2017" vychazi ze skuteénosti obdobi roku 2016 a
skutenosti, Ze pljde o zajit&ni Fadné spravy stavajiciho bytového fondu a sluzeb
s timto spojenych, udrZeni jejich odpovidajiciho stavebng technického stavu, zajisténi

generalnich oprav a béZné udrzby stavajiciho bytového fondu.

Navrh "Finan¢niho planu na rok 2017" byl projednan pfedstavenstvem druZstva na

svém zasedani dne 9.kvétna 2017.




13. Zavér

Pfedstavenstvo druZstva projednalo udetni zdvérku a vyro&ni zavéreénou zpravu za Géetni
obdobi roku 2016 dne 9. kvétna 2017 na svém zasedéni s timto zdvérem :
Predstavenstvo druZstva konstatuje, Ze :

v pritb¢hu ucetntho obdobi roku 2016 byla hospoda¥ska &innost druZstva projednavéana
na pravidelnych zasedanich piedstavenstva druZstva.

Ucetni zaverka a zu¢tovani hospodafského vysledku druZstva byly zpracovéany

v souladu se znénim zdkona 563/1991 Sb. o Getnictvi a v souladu s vyhlagkou &.
500/2002 Sb.

bere na v€domi zavazky dru’stva z titulu vratky zaloh z vyuétovanych sluzeb

v terminu splatnosti se &leny a vlastniky druZstva, platby a odvody do statniho
rozpoctu v fadném terminu splatnosti popk. zdvazky viiéi zaméstnanciim s terminem
vyplat za prosinec 2016 do 15.1. 2017.

z vysledku hospodafeni druZstva, z dokladové a fyzicky provedené inventarizace
zavazkii a pohleddvek druZstva a jeho krétkodobého finanéniho majetku je patrna
pizniva a stabilni finanéni situace druZstva nevyZadujici neodkladn& provozni,
odbytové, koncepéni a v neposledni fadé finanéni feSeni

na majetek druZstva nevzniklo za ugetni obdobi roku 2016 zastavni pravo véfitele

s vyjimkou dfive uzavienych a pfi mimotadné splatce uvéru pfepracovanych
zastavnich prav z poskytnutych Gvérd na druZstevni bytovou vystavbu.

v fadném terminu ve fyzickém stavu ke dni 31.12.2016 byl inventovéan dlouhodoby
hmotny majetek druZstva, movité véci a soubory movitych véci, drobny dlouhodoby
hmotny majetek a pokladni hotovost druZstva bez pfipominek

neposkytlo finan¢ni prostfedky a zaruky tfetim fyzickym ani pravnickym osobam
druZstvo fadn& vyhotovilo a podalo vSechna datiova ptiznani a formulafe ptisluinému
spravci dani a poplatki a v poZadovaném terminu zaplatilo viechny datiové povinnosti
a odvody institucim zdravotniho a socialniho poji$téni a diichodového zabezpeceni

Predstavenstvo druZstva schvaluje :

znéni a udaje prezentované ve ,,Vyro&ni zavére&né zpravé piedstavenstva druZstva o
hospodafské ¢innosti Stavebniho bytového druZstva Stavbat za téetni obdobi 2016
¢innost pfedsedy ptedstavenstva a zaméstnanct druZstva v oblasti hospodarskych
sluZeb pro €leny a vlastniky druZstva o ochrang majetku druZstva za ucetni obdobi
roku 2016

Predstavenstvo druZstva doporutuje Shromazdéni delegati :

po projednani na svém zasedani schvalit fadnou uéetni zavérku druZstva a navrh
zuCtovani vysledku hospodafeni druZstva za Ggetni obdobi roku 2016

schvalit navrh ziétovani vysledku hospodateni spravy a jiné hospodafské ¢innosti za
Ucetni obdobi roku 2016, které je v souladu se schvalenymi Zasadami hospodateni,
tvorby a uZiti fondid druzstva a se Stanovami druZstva

schvalit navrh finan¢niho planu spravy na rok 2017

na zakladé vyse uvedeného predstavenstvo druzstva uklada zaslat Vyroéni zavéreénou
zpravu predstavenstva druZstva o hospodatské ¢innosti Stavebniho bytového druZstva



Stavbaf v Opavé za ucetni obdobi roku 2016 spolu s pozvankou na jednani
ShromédZdéni delegati SBD Stavbat jako podkladovy materidl k jednani delegati.

\Y% Opavé dne 9. kvétna 2017
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Vysledovka ziskil a ztrat SBD Stavba¥F, Krnovska 2034/2 746 01 Opava, rok 2016 leden - prosinec

¢.uétu  [nazev détu SBD Stavbar |Sprava Topici Bytové domy
50101 !spotfeba materialu 70 197,55 70 197,55
50103 spotfeba materidlu ostatni 500 073,00 500 073,00
50105 spotfeba materidlu DPH 15% 7 000,00 ‘ 7 000,00
50119 spotfeba materialu DPH 21% 193 758,37 16 178,48 177 579,89
50202 spotfeba - plyn 2210 084,02 L 2210 084,02
50203 :spotieba - elektfina 160 603,23 18 806,25 141 796,98
~___50!spotifebované nakupy | 3141716,17 34 984,73 0,00 3106731,44
51101 oprava a udrzovani najemci 2 322 524,82 3 806,90 2318717,92
51102 oprava a udrzovani DPH 0% 16 544,10 16 544,10 ~ 0,00
51111 |oprava a udrzovani viastnici 5402 457,85 5402 457,85
51105 oprava a udrzovani DPH 15%
51119 oprava a udrzovani DPH 21% 18 967,25 18 967,25 0,00
51399 naklady na reprezentaci 20 952,00 20952,00 0,00
_____ 51801 |postovné 84,75 84,75 0,00
51802 spotieba znamek ~1096,00 1.096,00 0,00
51808 najemné-ostatni, pojistné NP 29 046,00 29 046,00 0,00
51809 telefony 20619,00 20619,00 0,00
51812 ostatni sluzby DPH 0% 49 301,00 49 301,00 0,00
51819|ostatni siuzby DPH 21% 70 829,61 70 829,61 0,00
51 sluzby 795242238 231 246,61 0,00, 7721175,77
52101 mzdové naklady 1003 661,00/ 745 955,00 257706 0,00
52102 mzdové naklady - OON 415610,00 83736,25| 331873,75 0,00
52301 odmeény &l. organ spoled. a druZstev 365438,00, 365438,00] 0,00
52302 odmény statutarnim organtm druzstva 134 400,000 134 400,00 0,00
52401 |zakonné socialni pojisténi 250922,00/ 186 484,00 64438 0,00
52402 zakonné zdravotni poji§téni 90 320,00 67 134,00/ 23186 0,00
52403 |zakonné soc. pojisténi odpovédnosti 5622,00 5622,00 0,00
52801 | ostatni socidlni naklady 24 101,00 24 101,00 0,00
52899 |ostatni sociaini naklady - nedaiiové 6 573,00 6 573,00 0,00
52 osobni naklady 2 296 647,00 1619 443,25 677 203,75 0,00
53201 |dafi z nemovitosti 25 188,00 25 188,00 0,00
53202 |daf z nemovitosti NP 6 510,00 6 510,00 0,00
_____53/dané a poplatky 31 698,00 31 698,00 0,00 0,00
54599 | ostatni pokuty a penale - nedafiové 591,00 591,00 0,00
54801 |ostatni provozni naklady 7 544,00 7 544,00 0,00
54808 |vyuctovani TUV+SV nedomov.kotelny 33 250,00 33 250,00 0,00
54809 | vyuctovani TUV+SV domovni kotelny 184 969,07 184 969,07 0,00
54899 ostatni provozni néklady - nedariové 347 641,11 347 641,11 0,00
54 jiné provozni naklady 573 995,18 573 995,18 0,00 0,00
55101 |odpisy dlouhodobého majetku 62 174,00 62 174,00 , 0,00
55 odpisy, rezervy 62 174,00 62 174,00 0,00 0,00
56801 |ostatni finanéni naklady 30 404,00 30 404,00 0,00
56802 | ostatni finanéni naklady - zaokrouhl. 7,91 7,91 0,00
56 finan&ni naklady 30 411,91 30 411,91 0,00 0,00
57 \rezervy a opravné polozky 0,00 0,00 0,00 0,00
58 mimoradné naklady 0,00 0,00 0,00 0,00
59110 79 800,00 79 800,00 0,00
59110
59 |dané z prijmu, pfevody 79 800,00 79 800,00 0,00 0,00
o 5/ naklady celkem 14 168 864,64 2663 753,68 677 203,75 10 827 907,21




Vysledovka ziski a ztrat SBD Stavba¥, Krnovska 2034/2 746 01 Opava, rok 2016 leden - prosinec

é.uétu_ |nazev Gétu SBD Stavbai |Sprava Topici Bytové domy
60201 |pfedpis za uzivani bytl 323540000 32354000, . 0,00
60203 |pfevody druzstev. podilu, podnajmy 37 600,00 37 600,00 0,00
60204 pFevody byt do osob. Viastnictvi 5400000 5400000 0,00
60205 pronajymy garaze, dvor 26 529,00 2652900, __. 0,00
_60206;SVJ - vlastnici - poplatky za spravu 465 766,66) 465 766,66 0,00
60207 |ostatni vynosy DPH 0% 677 353,75 150,00| 677203,75 0,00
| 60208 |spravni naklady - vyGétovani 14 227,18 14 227,18 000
60209 | vyuétovani TUV+SV domov.kotelny 218641,30| 21864130 0,00
60211 |predpis - spravce SVJ 222 340,00| 222 340,00 0,00
60219 |vyacétovani TUV+SV nedomov.kotelny 33 250,20 33 250,20 0,00
__ 60|trzba za vlastni vykony 2073 248,09 1396 044,34| 677 203,75 0,00
____61|zména stavu - 0,00 0,00 0,00 0,00|
64401 smluvni pokuty a uroky z prodleni 6 099,98 6 099,98 0,00
64801 jiné provozni vynosy 334750,88|  2002,68 | 332748,20,
64802 |jiné provozni vynosy - pronajem 2575147 25751,47 0,00
64803 |jiné provozni vynosy - rozpoust.rezervy | 7 721 175,77 772117577
64804 |jiné provozni vynosy - rozpoust.rezervy-| 2 773 983,24 2773983,24
64805 |pronajmy DPH 0% 760 524,000 760 524,00 0,00
64809 |pronajmy NP - SAM 435696,56; 435 696,56 0,00
64 |jiné provozni vynosy 12 057 981,90| 1230 074,69 0,00 10827 907,21
65 zactovani rezerv a oprav.polozek 0,00 0,00 0,00 0,00
66201 | droky 2981,55 2 981,55
66801 ostatni finaéni vynosy - zaokrouhleni 6,75 6,75
66|finanéni vynosy 2 988,30 2 988,30 0,00 0,00
| 67 zuétovani rezerv a oprav.polozek 0,00 0,00 0,00 0,00
68 mimoradné vynosy 0,00 0,00 0,00 0,00
69 prevodové uéty 0,00 0,00 0 0|
6/vynosy celkem 14 134 218,29 2629 107,33 677 203,75/ 10 827 907,21
HV pred zdanénim 45 153,65 45 153,65 0,00 0,00
HV bez bytovych domu 4515365 45 153,65 0,00 0,00
:HV ke zdanéni 420 910,65, 420 910,65 i
k odvodu 19% 79 800,00 79 800,00
|HV po zdanéni druzstvo -34 646,35 -34 646,35 B
Zpracovala: Hejduckova K., 31. 3. 2017




